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G EMEINDE NUZIDERS

ZI. nii031.2-10/2026-4

Nulziders, 15.07.2026

KUNDMACHUNG

Veroffentlichung des Entwurfes tiber die Anderung des
Flachenwidmungsplanes fur eine Teilflache der GST-NR 422, GB Nuziders

Der Gemeindevorstand hat in der Sitzung vom 13. Juli 2026 den Entwurf einer
Anderung des Flachenwidmungsplanes betreffend einer Teilflache der GST-NR 422

gemal 8§ 23 Abs. 1 Raumplanungsgesetz beschlossen.

Der Entwurf wird vom 14.07.2026 bis zum 11.08.2026 veréffentlicht, und kann
- auf dem Verdffentlichungsportal der Homepage der Gemeinde Nuziders sowie

- in der Bauverwaltung im Gemeindehaus von Montag bis Freitag in der Zeit
von 08:00 bis 12:00 Uhr

eingesehen werden.

Wahrend der Auflagefist kobnnen Gemeindebirgerinnen und Gemeindeburger sowie
Eigentiimerinnen und Eigentiimer von Grundstiicken, auf die sich der Entwurf

bezieht, schriftlich Anderungsvorschlage zum Entwurf einbringen.

Beilagen:
Erlauterungsbericht mit Plandarstellungen

Lageplan_nii031.2-10_2026_BESTAND
Lageplan_ni031.2-10_2026_NEU

Verordnung

Fur die Gemeinde

Der Burgermeister

Florian Themel3l-Huber
Auf dem Veroffentlichungsportal veroffentlicht
vom 14. Juli 2026
bis einschlie3lich 11. August 2026.

Sonnenbergstralle 14 Tel. 05552 / 62241-0 www.nueziders.at

A-6714 Nuziders Fax 05552 / 62241-85 gemeindehaus@nueziders.at ATU 50113700


http://www.nueziders.at/
mailto:gemeindehaus@nueziders.at
https://www.nueziders.at/Service/Veroeffentlichungsportal/Kundmachungen
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Nulziders, 10.07.2026

ERLAUTERUNGSBERICHT

nii031.2-10/2026 - Schennach Werner; GST-NR 422 - FWP Anderung
Kundmachung Entwurf

Beilagen: Erlauterungsbericht mit Plandarstellungen
Lageplan_ni031.2-10_2026_BESTAND
Lageplan_n1031.2-10 2026 _NEU
Verordnung

Anderung des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Niiziders

Widmung von Teilflachen der GST-NR 422, GB Niziders, gelegen im Vadatsch, von Freifla-
che Freihaltegebiet (FF) im Bauflache Wohngebiet (BW bzw. BW1) sowie in Freifliche Son-
dergebiet (FS) Zufahrt im Flachenausmal’ von insgesamt 315,3 m2 gem. 8§23 Abs.1 RPG,
LGBI.Nr. 39/1996 i.d.g.F.

Sachverhalt

Werner Schennach hat am 08.07.2026 die Umwidmung seiner Liegenschaft GST-NR 422 in
Bauland beantragt. Er beabsichtigt die Errichtung eines Wohnhauses, zu dem die Plan- und
Beschreibungsunterlagen bereits vorliegen. Das Grundstiick ist bisher als Freiflache Freihal-
tegebiet (FF) gewidmet.

Priafung der Widmungsvoraussetzungen

Im Raumlichen Entwicklungsplan (REP) wurde die Situation untersucht und eine Ausweitung
der Baulandwidmung grundsétzlich als mdglich erachtet. Deshalb ist der Siedlungsrand hier
offengehalten.

Die zu widmende Flache liegt zur Ganze im Braunen Hinweisbereich Steinschlag der Wild-
bach- und Lawinenverbauung (WLV) sowie teilweise in der Gelben Wildbachgefahrenzone.
Aufgrund der Gefahrensituation ist nur méglich, einige Teilflachen als Bauland zu widmen.
Von der Gebietsbauleitung Bludenz der WLV wurde in einer Vorabklarung eine Linie defi-
niert, Uber die hinaus nicht gebaut werden darf. An dieser orientiert sich das eingereichte
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Bauprojekt. Allerdings reicht das Projekt mit dem unterirdischen Keller in die Bauverbotszone
hinein. Diese Flache kann gemaf 813 Abs.3 RPG nur mit einer Indexierung als Bauflache
gewidmet werden, in der festgeschrieben ist, dass zum Schutz vor Steinschlag keine oberir-
dische Bebauung zulassig ist.

Die asphaltierte Zufahrt ist im FF unzulassig. Da es sich um eine private Flache handelt, die
zur ErschlieBung des zum Geb&aude auf GST-NR 420 gehdrenden Gartens dient, soll eine
Widmung als Freiflache Sondergebiet (FS) Zufahrt gemaf3 818 Abs.4 lit.f erfolgen.

Durch die Umwidmung wird eine Nachverdichtung auf einer bisher tberwiegend als Park-
platz genutzten Flache ermdglicht. Auf geringer Grundflache soll eine Wohneinheit errichtet
werden, was den Baudruck auf das Griinland reduziert und den Zielen der inneren Sied-
lungsentwicklung (81 Abs.1 im Raumlichen Entwicklungsplan, REP) und einer maf3vollen,
auf die jeweiligen ortlichen Gegebenheiten abgestimmten, baulichen Verdichtung (83 Abs.1
REP) entspricht. Zudem gibt es einen konkreten, nachweisbaren Wohnbedarf der Antragstel-
ler, der sich in der vorgelegten Baueingabe manifestiert. Damit wird der Bestmmung nach §2
Abs.1 lit. a des REP entsprochen: ,Es werden nur Flachen als Bauflachen gewidmet, fur die
ein konkretes Bauprojekt ansteht.”

Die Deckung eines konkreten Wohnbedarfs und die Hebung eines Nachverdichtungspoten-
zials stellen einen wichtigen Grund geméaR §23 Abs.1 RPG fiir eine Anderung des Flachen-
widmungsplanes dar.

Die von FF in BW bzw. in BW1 umzuwidmende Flache im Ausmal} von insgesamt 175,6 m2
ist fir sich genommen aufgrund ihrer Grof3e, Form und Lage flr eine geordnete Bebauung
geeignet. Die Widmung ist daher nach 8§12 Abs.5 lit.a RPG auf sieben Jahre zu befristen.
Zudem ist ein Mindestmalf der baulichen Nutzung festzulegen.

Die geplante Umwidmung umfasst folgende Flachen:

Betroffene GST- | Widmung | Widmung | Befristung Befristung Gewidmete
NR, GB Nuziders | alt GST. | neu GST. | Widmung | besondere Fla- Flache pro
che Grundsttick
422 FF BW F -FF 90,6 m2
422 FF BW1 F -FF 85,0 m2
422 FF FS(Zufahrt) 139,7 m?
Summe 315,3 m?
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Vorariberg

Vorarlberg Atlas nu031.2-10/2026_BESTAND

rechts: -40138; hoch: 226279 rechts: -40053; hoch: 226279

-

rechts: -40138; hoch: 226161 rechts: -40053; hoch: 226161
https://atlas.vorarlberg.at MGI / Austria GK West (31254)
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Anlage:

Flédchenwidmungsplan Anderung der Gemeinde
Niiziders

Stand: 01.04.2026

Gemeindevorstandsbeschluss vom Planzahl:nti031.2-10/2026_NEU
Von der FWP-Anderung Plandatum:07.07.2026

erfasster Bereich
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rarlberg

unser Land

Planzeichen des Flachenwidmungsplanes

DARSTELLUNG DER WIDMUNGEN

Bauflachen Bauerwartungsflachen
Bauflache-Kerngebiet Bauerwartungsflache-Kerngebiet
(8 14 Abs. 2 RPG) BK (§ 17 RPG) (BK)
Bauflache-Wohngebiet Bauerwartungsflache-Wohngebiet
(8 14 Abs. 3 RPG) BW (8 17 RPG) (BW)
Bauflache-Mischgebiet Bauerwartungsflache-Mischgebiet
(8 14 Abs. 4 RPG) BM (8 17 RPG) (BM)
Bauflache-Betriebsgebiet | Bauerwartungsflache-Betriebsgebiet |
(8 14 Abs. 5 RPG) BB-I (8 17 RPG) (BB-I)
Bauflache-Betriebsgebiet 11 Bauerwartungsflache-Betriebsgebiet |1
(8 14 Abs. 6 RPG) BB-II (8 17 RPG) (BB-II)
Zonen und besondere Flachen
Bauflache-Wohngebiet (Roter Punkt): Besondere Flache fiir sonstige Handelsbetriebe
Punktuell und als eigenes Grundstiick X-R (8 15a RPG) X-H#
ausgewiesene Flache von hdchstens 600 m?
(8 14 Abs. 3 RPG) X =BW X = Bauflache
Zone fiir Geb&ude und Anlagen fir land- und #=Ifd. Nr.
forstwirtschaftliche Zwecke X-L (gegebenenfalls
(8 14 Abs. 4 RPG) mit
X=BM entsprechendem
Zone flr Produktionsbetriebe Text in der
(8 14 Abs. 5 dritter Satz RPG) X-P# Legende)
Besondere Fléache, in der auch Ferienwohnungen
X =BB-I errichtet werden durfen X-Fa
#=a, boderc (8 16 RPG)
Zone fiir Seveso-Betriebe X = Baufl&che
(8 14 Abs. 7 RPG) X-S# Besondere Flache, in der nur Ferienwohnungen
errichtet werden durfen X-Fn
X = BB-I oder (8 16 RPG)
BB-I1 X = Bauflache
#=Ifd. Nr. Besondere Flache fiir publikumsintensive
(gegebenenfalls Veranstaltungsstétten X-PV#
mit (8 16b Abs. 5 RPG)
entsprechendem X = Baufl&che
Text in der # = Ifd. Nr.
Legende) (gegebenenfalls
Verdichtungszone mit
(8 14 Abs. 9 RPG) XY entsprechendem
Text in der
X = Baufl&che Legende)
Besondere Flache fiir Einkaufszentren
(8 15 RPG) X-E#
X = Bauflache
#=Ifd. Nr. (mit
entsprechendem
Text in der
Legende)
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DARSTELLUNG DER ERSICHTLICHMACHUNGEN

Verkehrsflachen

Freiflachen

Freiflache-Landwirtschaftsgebiet

(8 18 Abs. 3 RPG) FL

Freiflache-Sondergebiet

(§ 18 Abs. 4 RPG) FS
z.B.

Schutzhitte
Freiflache-Freihaltegebiet
(8 18 Abs. 5 RPG) FF

Vorbehaltsflachen

StraRen

(8 12 Abs. 8 RPG) L 52

StraBen (Planung) PR

(8 12 Abs. 8 RPG) ! S16 !
([ ;

Schienenbahn einschlieRlich Standseilbahn

(8 12 Abs. 8 RPG) Bahn

FuBweg, Radweg
(8 12 Abs. 8 RPG)

FuBweg, Radweg (Planung)
(§ 12 Abs. 8 RPG)

Flachen mit besonderer Naturgefahrdung

Gefahrenzonenkarte der WLV:
(Gefahren-, Intensiv- und Hinweiszonen)
(§ 12 Abs. 8 RPG)

Gefahrenzonen nach WRG:

(Gebiete mit potentiell signifikantem
Hochwasserrisiko)

(§ 12 Abs. 8 RPG)

Flachen mit Nutzungsbeschrankungen

Forstwirtschaftlich genutzte Fl&chen (Wald)
(8 12 Abs. 8 RPG)

Gewaésser
(§ 12 Abs. 8 RPG)

Schutzgebiet nach § 26 des Gesetzes uber
Naturschutz und Landschaftsentwicklung
(8 12 Abs. 8 RPG)

Wasserrechtlich besonders geschiitztes Gebiet
(§ 12 Abs. 8 RPG)

Seveso-Schutzabstand
(§ 12 Abs. 7i.V.m. Abs. 8 RPG)

Rohstoffplan-Lockergesteine
(8 12 Abs. 8 RPG)

Bergbaugebiet nach Mineralrohstoffgesetz
(8 12 Abs. 8 RPG)

Vorbehaltsflache
(8 20 RPG) XE[#]
X = Grund-
widmung
#=Ifd. Nr. (mit
entsprechendem
Text in der
Legende)
Verkehrsflachen
StralRen
(8 19 RPG)
Schienenbahn einschlielich Standseilbahn
(8 19 RPG) Bahn
Befristungen und Folgewidmungen
Bauflache oder Freiflache-Sondergebiet Foxx
(Grundwidmung) mit Befristung (F) und X
Folgewidmung
(8 12 Abs. 4 RPG) X = Bauflache
oder FS
xx = Folge-
widmung
Besondere Widmung (Punkte 1.3.6 - 1.3.10) mit =
Befristung (F) X-XX
(8 12 Abs. 5 RPG)
X = Grund-
widmung
XX = Besondere
Widmung
Indexierung
Indexierung
(8 13 Abs. 3 RPG) X#
X =
Grundwidmung
#=Ifd. Nr. (mit
entsprechendem
Text in der
Legende)

Archéologische Fundzonen
(8 12 Abs. 8 RPG)

Versorgungsanlagen

Leitungen mit allfalligem Baubeschrankungs-
bereich (Hochspannungsleitung, Hauptsammler,
Gas-Hochdruckleitung)

(§ 12 Abs. 8 RPG)

Kraftwerk, Umspannwerk

(§ 12 Abs. 8 RPG)

DARSTELLUNG DER GEMEINDEGRENZE

Gemeindegrenze
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Planzeichen fiir Vorbehaltsflachen, die vor der Novelle der Planzeichenverordnung LGBI.Nr. 12/2019 gewidmet wurden:

Vorbehaltsflachen (Abk. / Text), insbesondere: -
be  Bildungseinrichtung
ev  Entsorgung u. Versorgung
fh Friedhof xx = Abk. der
ge  Gesundheitseinrichtung Vorbehalts-
ke  Kulturelle Einrichtung flachen-
ko  Konfessionelle Einrichtung Verwendung
of  Offentliche Flachen
6v  Offentliche Verwaltung u. Dienstleistung X = Unter-
rs Rettungs- u. Sicherheitseinrichtung lagswidmung
se  Soziale Einrichtung
sf Sport- u. Freizeiteinrichtung
Vi Verkehr u. Infrastruktur
Liste der VVorbehaltsflachen-Kennungen:
KN-
KN Verwendung ALT
ev | Abfallbeseitigungsanlage AB
ev | Abwasserreinigungsanlage AR
se | Altersheim AH
ev | Altdlannahmestelle AO
ev | Altstoffsammelstelle AS
be | Ausbildungs- u. Ferienhotel AU
ov | Bauhof BH
rs | Bergrettung BR
be | Berufsschule BS
be | Bibliothek Bl
be |Bildungseinrichtung BE
rs | Bundesgendarmerie BG
vi | Bushaltestelle BU
sf | Camping CA
of | Dorfplatz DP
ev | Entsorgung u. Versorgung
be | Fachhochschule FL
be Fachwerkstatte Landwirtschaft fur Fs
Menschen mit Behinderung
sf | Ferienheim FM
ev | Fernheizwerk FW
ev | Fernmeldeamt FA
rs | Feuerwehr FE
vi | Flugplatz FP
ov | Forsthof FO
sf | Freibad FB
sf | Freizeitzentrum FZ
fh | Friedhof FH
se | Fursorge FR
ev | Gaswerk GW
ko | Gebetshaus GB
se | Gehdrlosenheim GH
ov | Gemeindeamt GA
ov | Gemeindehaus GE
ke | Gemeindesaal GS
ke | Gemeindezentrum GZ
ge | Gesundheitseinrichtung
be | Gymnasium GY
sf | Hallenbad HB
be | Hauptschule HS

KN-
KN Verwendung ALT
be | Haushaltsschule HH
ev | Heizwerk HW
ev | Hochbehdlter HO
Hotel HT
Internat IN
Jagdhaus JA
Jugendheim JH
sf | Jugendspielplatz JS
ko |Kapelle KA
KFZ Prifhalle KF
se | Kinderdorf KD
se | Kindergarten KG
sf | Kinderspielplatz KS
ko |Kirche Kl
ev | Klarbecken KA
ko |Kloster KL
ko | Konfessionelle Einrichtung
ge |Krankenhaus KH
Ov | Krematorium KR
ke | Kulturelle Einrichtung
ke | Kulturheim KU
ke | Kulturzentrum Kz
sf | Kunsteisbahn KB
sf | Kunsteisbahn KE
of | Kurpark KP
be | Landwirtschaftsschule LW
se | Lebenshilfe LH
ke | Mehrzwecksaal MZ
Messe ME
be | Mittelschule MS
ke | Museum MU
ke | Musikprobelokal MP
be | Musikschule MK
ev | Nahwarmeversorgung NW
ov | Offentliche Einrichtung OE
of | Offentliche Flachen
ov | Offentliche Verwaltung ov
.| Offentliche Verwaltung u.
ov Dienstleistung
of | Offentlicher Platz opP
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KN-

KN Verwendung ALT
of | Offentliches Griin 0G
Ortsteilzentrum 0z

vi | Osterreichischer Rundfunk OR
be | P&dagogisches Forderzentrum PA
of | Park PK
vi | Parkgarage PG
vi | Parkhaus PA
vi | Parkplatz PP
ko | Pfarrheim PR
ko |Pfarrhof PH
se | Pflegeheim PF
be | Polytechnische Schule PS
be | Polytechnischer Lehrgang PL
0v | Postamt PT
ev | Pumpwerk PW
ev | Quellfassung QF
Rasthaus RH

ov | Rathaus RT
ev | Regenriickhaltebecken RB

rs | Rettungs- u. Sicherheitseinrichtung

rs | Rettungsabteilung Rotes Kreuz RA
rs | Rettungsgebaude RG
sf | Schieflstand SS
ov | Schlachthaus SH
ev | Schmutzwasserpumpwerk SW
ev | Schopfwerk (am See) SK
rs | Schutzraum SR
vi | Seilbahn SB
rs | Sicherheitszentrum Sl
be | Sonderschule SO

KN-

KN Verwendung ALT
se | Soziale Einrichtung
se | Sozialzentrum SZ
sf | Sport- u. Freizeiteinrichtung
sf | Sport und Erholung SE
sf | Sportanlage SA
sf | Sportflache SP
sf | Stadtgarten SG
vi | Stellflache ST
Ov | Telegrafenamt TA
sf | Tennishalle TE
sf | Tennisplatz TP
be | Textilschule TX
ke | Theater TH
se | Therapiestation TS

Tiefgarage TG
6v | Tourismusinformation TI
ev | Ubergabestation Gas UG
ev | Umspannwerk uw
ke | Veranstaltungs- und Kommunikationsz. VK
ke | Veranstaltungszentrum VZ
ke | Vereinshaus VH
vi | Verkehr u. Infrastruktur
6v | Viehhalle VI
be | Volksschule VS
6v | Wahlamt WT
ev | Wasseraufbereitungsanlage WA
ev | Wasserwerk ww
6v | Werkhof WH
6v | Wildbach- u. Lawinenverbauung WL
6v | Zollamt ZA
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Verordnung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Nuziders
Uber eine Anderung des Flachenwidmungsplanes

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Niziders vom xx.xx.2026 wird
gemaR § 23 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 39/1996, verordnet:

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Niziders wird gemaR dem Plan in der angeschlossenen
Anlage geandert.

Der Biurgermeister:
Florian ThemeBl-Huber
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