VERORDNUNGSBLATT DER

GEMEINDE NUZIDERS

Jahrgang 2025 Ausgegeben am 29. August 2025

8. Verordnung: Bebauungsplan

Verordnung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Niiziders
iiber einen Bebauungsplan

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Niiziders vom 20. Februar 2025
wird gemil § 28 Abs 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 39/1996, in der Fassung LGBI.Nr. 28/2011,
Nr. 4/2019 und Nr. 57/2023, verordnet:

§1
Der Bebauungsplan der Gemeinde Niiziders wird gemdB3 dem Textteil in der angeschlossenen
Anlage 1 und dem Plan in der angeschlossenen Anlage 2 erlassen.

§2
Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Bebauungsplan der Gemeinde Niiziders vom 03. Februar
2011 auBer Kraft

Der Biirgermeister:
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AZ: nii031.3-1/2022 Anlage 1

Gemeinde Nuziders

Verordnungstext zum Gesamtbebauungsplan 2024
(BPL Nuziders 2024)

gemafl Beschluss der Gemeindevertretung vom 20. Februar 2025

§ 1 Geltungsbereich

Der Gesamtbebauungsplan 2024 gilt innerhalb des Geltungsbereiches laut
Plandarstellung Anlage 2. Der Gesamtbebauungsplan gilt nicht fur die
rechtsgultigen Teilbebauungsplane St. Viner und Gemeindeamt.

§ 2 Bebauungsbestimmungen fur die Bauflachen
gemal Plandarstellung Anlage 2

(1) Bestehende Oberflache des Gelandes

Fur die Berechnung der unterirdischen und oberirdischen Geschosse, der Hochst-,
Mindestgeschosszahl, Gesamtgeschossflache, Baunutzungszahl und mittleren
maximalen Gebaudehdhe ist

die bestehende Oberflache des Gelandes im Sinne des §5 Abs.4 Baugesetz
mafgebend.

(2) Maximale Baunutzungszahl (max. BNZ)

Die max. zuldssige Baunutzungszahl fir die Bauflachen ist in der
Tabelle 1 festgelegt.

Festgelegt wird in den Bauflachen die max. zulassige BNZ fiir:
- Gebaude mit einem Wohnungsflachenanteil gréer 70% und
- Gebaude mit einem Wohnungsflachenanteil kleiner/gleich 70%
(der Gewerbe- bzw. Dienstleistungsanteil der Gesamtgeschossflache ist
groéRer/gleich 30%).

(3) Hochstgeschosszahl (HGZ)

Die zulassige Hochstgeschosszahl in den einzelnen Bauflachen ist in der
Tabelle 1 festgelegt.

Die Héchstgeschosszahl wird in den einzelnen Bauflachen festgelegt fir:
- Dacher mit einer Dachneigung grof3er gleich 25°und
- Dacher mit einer Dachneigung kleiner 25° (Flachdacher und flach geneigte Dacher).
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(4) Mi ndestgeschosszahl

Die zulassige Mindestgeschosszahl in den einzelnen Bauflachen ist in der
Tabelle 1 festgelegt.

Die Mindestgeschosszahl gilt nicht fir Nebengebdude gemaR Baugesetz
§ 2 Abs.1 lit. I.

(5) Mi t t | e rTer anuaf xei nainattheemt | er e ma x . Gebadudehdhe L
FI achdachervonest ehenden Ober flidmr hMetders Gel &nd
Die zulassige mittlere max. Traufenhdhe und mittlere max. Gebaudehdhe beim Flach-
dachindenBauf | acltben 2, 3, 4a, A4istindér dapelleblb, 6a und |
festgelegt. Die zuldssige mittlere max. Traufenhéhe und mittlere max. Gebaudehdhe
beim Flachdach darf nicht Gberschritten werden.

Fur Kamine und untergeordnete Anlagen (Bauteile) tGber Dach mit einer Grundflache
bis 5,0m? gelten diese max. Bauhéhenbestimmungen nicht.

Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung kleiner/gleich 5°.

Die mittlere Traufenhéhe bzw. die mittlere Gebaudehdhe beim Flachdach errechnet

sich aus dem Durchschnitt der Traufenhéhen bzw. Gebaudehéhenan den 2 hdéchst e
Gebaudeeckpunkten, gemessen i n zMsheedeman den A
FuBpunkt von der bestehenden Oberflache des Gelandes (gemaf Baugesetz § 5

Abs. 4) und dem schattenwerfenden Punkt (gemal Baugesetz § 5 Abs. 3).

Bei gegliederten Baukérpern (z.B. Terrassenwohnanlagen) erfolgt die Berechnung auf
Basis der 2 hdchsten Gebaudeeckpunkte jedes héhenmalig abgesetzten Baukdrpers.

(6) Dachform

Im Interesse der Erhaltung des Ortsbildes und Ensembles sindindenBa uf | ac hen
la unfitébden Hauptbaukodérper nur Satteldacher
gr 6 Rgelre i cch z2u9 .drsdgeseg Baugebieten sind fur untergeordnete

Bauwerke auch andere Dachformen zuldssig, wenn sich das untergeordnete

Bauwerk gemal VLbg. Baugesetz §17 in die Umgebung einflgt.

(7)Maxi mal e Gesamtgeschossfflidchle eprod fGalraBedauu

Die zulassige maximale Gesamtgeschossflache pro Gebaude in den einzelnen
Bauflachen ist in der Tabelle 1 festgelegt. Berechnungsgrundlage ist die bestehende
Oberflache des Gelandes gem. § 2 Abs. 1.

Die max. zulassige Gesamtgeschossflache gilt nur fiir die offene Bebauung.

(8)zahl der erforderlichen Stellplatze

Bei Gebauden und Wohnanlagen miteinerGesamt geschossfl ache grofRe
pro Baugrundstiick bzw. Bauprojekt gemaf §2 Abs.1 lit. ¢ VIbg. Baugesetz sind alle

erforderlichen Stellplatze gemal Stellplatzverordnung in unterirdischen, oberirdischen

Garagen oder Uberdachten Stellplatzen (Carports) zu errichten.
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Tabelter 1Verordnung

Ge s a mt bdeebra uGenngesi pnldaen N20U0z2 der s

N

Bebauungsbesti mmungen fur die Baufl achen gemafll 8 2 Abs. (1)
. mittlere
= Mi ndes . Ma x . Ge s
Baufl dchen Hochstgesch G 6MNe odami t t | maX.."BN max_."’BN cchossil _ _
HGZ) z a ma x . giflitr giflutr 2 | Hi nwei s
GH b. H GGF) fu sonsti
Dachne . WOHNNUTZUYMI SCHNUT Z Bestim
bachne gung fur defyom beste Wo h 2 Wo h fsf-ene BelawudmgE N
Nr. BWizdmulLage / Beschr gung r 6Rel Hauptbs . h B ) | Wohnungfst-ene
te? g ) Kérper Gel ande flgpt1ena f Lact1enant_en|m
un gl ei ¢h gr oR6% 7kleiner/gleich 70%
@ BK |Zentrum Ni cht 3 2 Kei ne Kei ne Kei ne Keine Bes{32 Abs.
BM Sonnenbergstl zul @&s| ohne ohne U Besti mm|{ Besti mmy Besti mmy Dachforn
B K
B M Zentrum in H 3 3,59 2 11, Om 65 65 keine BesHt
BW ohne ohne ohne U
BM :
Siedlungsgel 3 3,5 2 _
@ BW |die Bahnhalt ohne ohne U 11,0m 65 70 SCIHIG S,
BM
Haupt wohngelQ 3 3 900 m2
@ BW Hi nteroferst ohne ohne 11,0m 60 60
BM ;
Wohngebiet 2 + )
@ BW (Zentrum u. B 1/ 2 3 8,5m 55 55 600m
Lockeres WolH 2 + )
@D | sw |Fockeres wor 2 3 8, 5m 50 50 450m
BM mit domin .
@ BM lGewerbenut z 4 3 3 9, 5m 45 60 keine Besf
BM mit Wohn-
@ B M Dienstl eist( 3 3 9, 5m 50 55 kei ne Bes!f
Gewerbenut zy
Hangl age - L 2 2
€3 | sm |wonngebiet i A 9, 0m 50 50 450 m
Siedlungs 0 ne 0 ne
B M Laz - locke .
@ . Ni cht 2 §2 Abs.
Wohngebiet s 9, 0m 45 45 350 m
BW exponierter zulasiohne Dachforn
HGZ HOochstgeschosszahimmax. EHmaxi male TraufentohBei der Berechnung der H®Z,stMG&Z,ndENDberd I
U6 Unterirdisches GemaxhoGH b. medGanad wed e Gel andes naclh 1§maz)glebbsl.i ¢ h

O6 Oberirdisches
D& Dachgeschoss

BN.=
OO
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(9)Unt ergeordnete Anlagen und Bauteile U0Uber Dac
ma X . HO he, Gra@@Fe wund
Techni sche Gebaudeanl agen, Kl eingerdte und Ba
Grundfl &che bis max. 10% der Dachfl d&che sind

Dimax. Wome unt ergeordneten Bauteilen und Anl a
maxl.. 2k emr agen. Der DachiUberstand wird im Ber ¢
rechtwinkelig zur Dachfl &che bi sBezurg ebeea rgkt aemt
DachgrioBRBRer 10° durfen untergeordnete -Anl agen
nommen Kamine,enniDalktthfliilbbesrt dcerrichtet werden.

Untergeordnete Anl agen und Bauteile Uber Dach
Liftioberfahrten, 2mbOdsmewvomi adléeneldgdBreinewldinden
situiert werden.

(10AuBRere Gestalt déEFmasBaudweanglkstaltung und
Sol amd Photovoltaikanlagen an Wandfl @chen

a) Die Fassaden sind hinsichtlich Material wah
Bezugnahme auf die bauliche Umgebung ein har
ent steht und dass sie sich in die Umgebung,
treten, einfiuagen.

Die Farbgebung ist zu bemustern und muss vor

b) Sohar Photovoltai kanl agen an Wandfl a@achen wur
sich in die Umgebbtngn Ensdbédei suagoptrtiesen, ei
eine andere Art der Umgebung gerecht werden.
Soland Photovoltaikanlagen an Wandfl &chen wur
auf Grundl aguendeilnaensd socrhtasf-t sbi | dl i ch-en Gut ach
sichti guBnagu géeds®¢t lzut z des Orts- undl &anidgchaf:

(11AuBRere Gestalt —dDearc hBeaiunwdeerckkeung und Dachbegr ir
Mit Ausnahme von begsihmededn Dancdfoldéecrhernef | ekt i e
Dacheindeckungen bzw. Farht one sind nicht zul

Bei Neubauten sind mindestkEihac Bda dbhzehem fDaachhf |
geneiacemébi sgr5°Rler @0 emabhfil &che dauerhaft mi
deckenden Pflanzepe xtue meigy & rnesthcehr b e gnrt Gemusni gv)e.
Ausgenommen sind Flachdacher mit Photovoltaik
als 60% der Dachfl ache.

Fl achd@lihsgnr5°R)er 2 5km?eilmetr sliond zu bekiesen ode
begrinen.

8 FLzel dandever an,dSetrautnzgreanu eErim f r i edunger
und Bepflanzungen i m Geltungsbe

(1)Gel &ndever @&nderungen

Direst ehende Oberfl adbhefddsrGéal &nfdlseshittungen
Abgrabungen im I nteresse densi cOrtt swe suenndt ILiacnhd s ¢
ver andenrden.
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Di®el a&ndeoberfl &ché¢i aesbeBandledehéeii sAufdsecnh Gt t
anst eheSntddeanMBe nniuvnedaudser angrenizeksfkematShmimidsh
anzugl eichen

(2)St it zmawuern

Zul assige Natursteinstidtzmauerwer ke parall el

sind regel haftes und | agerhaftes Bruchstei nma
und rnedgleilges Schicht mauer wer k.

Fl ussbaudhnliche Natursteinstidtzmauern wie St
schlichtung und Steinsatz sind im gewidmeten

6ffentlichen StrafBen (im verkehrsrelevanten N
zul assig

I n aalnldeenr en zul &ssigen F&llen sind flussbauahn
geeigneten MaBnahmen nach dem Stand der Techn
bepflanzen und didrfen maxi mal 1,40 m sichtbar

(3) Bepfl anzungen

BeBaumpfl anzungen odelrl tLeaaru b®kkutme der hei mi sche
verwendet. weirdemf |l anzung von Nadel baumen i st i
erwinscht. Als Hecken sollten heimische Strau

Der dauBRere Rand der Bepflanzumgnohaesstsehsi adffd
Grundstiucksgrenze zur uucnkdg edsacrhfn idetre nV ewekredherns si c
den o6ffentlichen I nteressen nicht widersprech

Straucher und Heacrke@e maitd der-gstundmméasdpsin
einem Abstand von mi Gdestdesndicks8mndomgepf |l anzt

(4) Kuns,t sSiocfhft-schut zzaune
Kunststoff-Sichtschutzfolien undgi Zdueet keamergt e
Landesd GemeindestrafRen im Interesse der Er hal

und Landscmafcthd sziug és

Unterzeichner Gemeinde Niziders
Datum 2025-07-15T11:07:00+02:00

Dieses Dokument ist amtssigniert.
Mechanismen zur Uberpriifung des
Prifinformation | elektronischen Dokuments sind unter
https://www.vorarlberg.at/signaturpruefung
verfligbar.

Dieses Dokument ist amtssigniert im Sinne des E-Government-Gesetzes.

Mechanismen zur Uberpriifung des elektronischen Dokuments sind unter
https://www.signaturpruefung.gv.at/ verfligbar.

Ausdrucke des Dokuments kédnnen beim

=) Amt der Vorarlberger Landesregierung
@ . ALB90] B
- regenz
e E-Mail: land@vorarlberg.at
Uberprift werden.

[Aufsichtsbehérdlich genehmigt mit Bescheid der Landesregierung GZ: Vlla-50.030.62-6//-182 vom 28.08.2025]
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Bludenz

Bludenz

GEMEINDE NUZIDERS
Gesamtbebauungsplanung 2024

BAUFLACHENWIDMUNGEN (Bestand
Bauflache Kemgebiet

Baufiache Mischgebict

Bauflache Wonngebiet

Baverwart, Kemgebiet

Plandarstellung - BAUFLACHEN

Verordnung Gesamtbebauungsplan 2024
gemaR Beschluss der Gemeindevertretung vom 20. Februar 2025

Datum: 5. Februar 2025 AZ: n1031.3-112022

Baverwart. Mischgebiet
Bauerwart. Wohngsblet

Quellen: BEV - DKM Stand 2024.01,
VOGIS Gisdaten Land Vorarloerg - FAP Stand 2024.05; .
nd 1:2 500

Vorvenaltsfache

esstand;
‘Gemeinde Nuziders- BPL Daten, eigene Erhebungen
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