G EMEINDE NUZIDERS

ZIl. ni004.1-1/2020
Franz Dunkl
6. Marz 2025

Verhandlungsschrift

Uber die 25. 6ffentliche Sitzung der Gemeindevertretung
am 20.02.2025 im Gemeindehaus - Sitzungssaal 3 (Gemeindevertretung).

Beginn der Sitzung: 20:00 Uhr

Sitzungsteilnehmer:

Team Bgm. Peter Neier und Niziger Volkspartei - TNP/VP

Florian Themef3l-Huber Birgermeister, Vorsitz
Ewald Frei Gemeinderat
Angelika Kurzemann Gemeinderat
Markus Comploj Gemeindevertreter
Michaela Bitschnau Gemeindevertreter
Mag. Patrick Piccolruaz Gemeindevertreter
Stefanie Lorinser, BA Gemeindevertreter
Ing. Hans Peter Vratar Gemeindevertreter
Roland Bitsche Gemeindevertreter
Jurgen Melk Gemeinderat
Julius Tschann Gemeindevertreter
Peter Meyer, MBA Gemeindevertreter
Sabine Reutz Ersatzmitglied
Julian Bitsche Ersatzmitglied
Daniela Pichler Ersatzmitglied

Reinhard Stemmer - SPO und Parteifreie Niziders - SPO/PF

Reinhard Stemmer Gemeindevertreter
Dipl.-Ing. Hansj6érg Wolf Vizeburgermeister
Christian Frei Gemeindevertreter
Jurgen Erhard Gemeindevertreter
Erich Stecher Ersatzmitglied
Grine und Parteifreie Nlzigr - GRUNE

DI (FH) Alexander Schallert Gemeindevertreter
Christian Galehr Gemeindevertreter
Martin Nigsch Gemeindevertreter

Team Hubert Hrach, FPO und Parteifreie - FPO/PF
Werner Schennach Ersatzmitglied

Schriftfihrer
Franz Dunkl
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25. offentliche Sitzung der Gemeindevertretung vom 20.02.2025 Verhandlungsschrift

Entschuldigt:

DI (FH) Markus Langle Gemeindevertreter
Lisa-Maria Frei Gemeindevertreter
Gilnter Steckel Gemeindevertreter
Isabella Stecher Gemeindevertreter
Hubert Hrach Gemeindevertreter

Die zu behandelnde Tagesordnung lautet:

1. Berichte
2. Bebauungsplan der Gemeinde Nuziders gem. § 28 iVm § 29 RPG,
Beschlussfassung
3. Anderung des Flachenwidmungsplanes fir GST-NR 3641 und 3642, Steinacker
4, Mindestmal der baulichen Nutzung fir GST-NR 3641 und 3642, Steinacker
5. Genehmigung der Verhandlungsschrift der 24. 6ffentlichen Sitzung
vom 12.12.2024
6. Allfalliges
7. Darlehensaufnahme fir den Erwerb und Umbau der Liegenschaft
Dr. VonbunstralR3e 9a/Burggasse 12, GST-NR .431 und 392/2
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25. offentliche Sitzung der Gemeindevertretung vom 20.02.2025 Verhandlungsschrift

Der Vorsitzende ero6ffnet die Sitzung, begriif3t die Anwesenden und stellt fest, dass die Ein-
ladung zur Sitzung ordnungsgemalR erfolgte und die Beschlussfahigkeit gegeben ist. Soweit
in der Verhandlungsschrift nichts Anderes vermerkt ist, liegt die Beschlussfahigkeit zum Zeit-
punkt jeder Abstimmung vor. Der Verlauf der Sitzung wird aufgezeichnet.

Vor Eingang in die Tagesordnung wird auf Antrag des Vorsitzenden der Tagesordnungs-
punkt

7. Darlehensaufnahme fir den Erwerb und Umbau der Liegenschaft Dr. Vonbunstral3e
9a/Burggasse 12, GST-NR .431 und 392/2

einstimmig in die Tagesordnung gem. 8 41 Abs. 3 GG aufgenommen.

1 Berichte

Der Vorsitzende bringt das Schreiben der Gebarungskontrolle vom Amt der Vorarlberger
Landesregierung vom 13. Februar 2025 mit dem Betreff Voranschlag fur das Jahr 2025 zur
Kenntnis. Die Landesregierung erhebt keine Einwendungen gegen den Voranschlag.

Der Vorsitzende bringt das Schreiben der Gebarungskontrolle vom Amt der Vorarlberger
Landesregierung vom 17. Dezember 2024 mit dem Betreff 1. Nachtragsvoranschlag fur das
Jahr 2024 zur Kenntnis. Die Landesregierung erhebt keine Einwendungen gegen diesen
Nachtragsvoranschlag.

Der Vorsitzende bringt das Schreiben der Abteilung Finanzangelegenheiten vom Amt der
Vorarlberger Landesregierung vom 13. Janner 2025 bezlglich der Zusage Uber die Gewah-
rung von Zinszuschissen zu Grunderwerbsdarlehen zur Kenntnis. Es werden Zinszuschisse
fur das Darlehen des Erwerbes in der Dr. SeegerstralRe, GST-NR .238 und 383 zugesagt.

Der Vorsitzende berichtet tber die Gewahrung und Auszahlung der Férderung tber
145.732,23 Euro von der Vorarlberger Landesregierung fur die Anschaffung des Tanklésch-
fahrzeuges.

Der Vorsitzende bringt den Eingang der Petition ,Umwidmung der Gemeindestral3e Unterfeld
in eine Wohnstrafl3e* zur Kenntnis. Es sollen Méglichkeiten zur Lésung der Verkehrssituation
ausgearbeitet werden.

Es hat der Bau- und Ortsplanungsausschuss getagt, die beratenen Themen werden in den
folgenden Tagesordnungspunkten behandelt.

Der Vorsitzende bringt den Bericht aus dem Forstausschuss fiir den Obmann zur Kenntnis.
Es wurden forstliche Vergaben fur die Aufforstung im Frihjahr 2025, fir die Verjingungsein-
leitung am Tschalengaberg und zur Schadholzaufarbeitung am Auf3erberg und am Gampla-
dienst getatigt. Die Erweiterung des Wegabschnittes 1V der Giterweggenossenschaft Nizi-
ders-Muttersberg-Tiefensee-Els kann im Juli begonnen werden, der Bescheid liegt vor. In der
Tschalenga Au wurden zur Kulturvorbereitung, die brachliegenden Flachen gemulcht und
10.000 Laubholzpflanzen im Dezember aufgeforstet, weitere 10.000 werden im Frihjahr
2025 aufgeforstet. Des Weiteren wurden Aufnahmen ins Mitgliederverzeichnis beraten.
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25. offentliche Sitzung der Gemeindevertretung vom 20.02.2025 Verhandlungsschrift

Der Vorsitzende berichtet, dass derzeit ein Begutachtungsentwurf tiber eine Anderung des
Sozialbetreuungsberufegesetzes aufgelegt ist.

2 Bebauungsplan der Gemeinde Nuziders gem. 8§ 28 iVm § 29 RPG,
Beschlussfassung

Der derzeit geltende Gesamtbebauungsplan wurde am 03. Februar 2011 von der Gemein-
devertretung beschlossen.

Unter der fachlichen Begleitung von DI Georg Rauch, wurde im Bau- und Ortsplanungsaus-
schuss und in der Kerngruppe auf Basis des geltenden Gesamtbebauungsplans eine Uber-
arbeitung erarbeitet. Die Uberarbeitung des Gesamtbebauungsplanes trifft Aussagen zur
Bebauungsmaoglichkeiten und Gestaltung, Gliederung der Gebaude und Bauwerke auf den
ausgewiesenen Bauflachen. Die Verordnung regelt die Hohenentwicklung und die Baunut-
zung.

In der Sitzung vom 12. Dezember 2024 hat die Gemeindevertretung die Auflage des Bebau-
ungsplanentwurfes beschlossen. Der Verordnungsentwurf mit Textteil und Plandarstellung
wurde vom 16. Dezember 2024 bis 17. Janner 2025 gem. § 29 Abs 1 Raumplanungsgesetz
zur Einsicht auf dem Veroffentlichungsportal der Gemeinde Nuziders, Homepage, sowie im
Gemeindehaus wéahrend der Amtsstunden zur Einsicht aufgelegt.

In der Auflagefrist sind zwei Stellungnahmen eingelangt, die Stellungnahme der Abteilung
Raumplanung und Baurecht vom Amt der Vorarlberger Landesregierung ist nach Ablauf der
Frist eingetroffen, alle Stellungnahmen wurden im Bau- und Ortsplanungsausschuss mit
Raumplaner DI Georg Rauch beraten. Die Stellungnahmen und die Behandlungen wurden
der Gemeindevertretung zur Kenntnis gebracht und bei Bedarf in den Bebauungsplan einge-
arbeitet.

Der Vorsitzende spricht den Dank allen Beteiligten u.a. Raumplaner DI Georg Rauch und
den Mitgliedern des Bau- und Ortsplanungsausschuss aus.

Es wird der Gberarbeitet Bebauungsplan zur Abstimmung vorgelegt.

Auf Antrag des Vorsitzenden wird der Bebauungsplan einstimmig beschlossen und wie folgt
verordnet:

Die Gemeindevertretung verordnet gemaf § 28 Abs 1 des Raumplanungsgesetzes,
LGBI.Nr. 39/1996, in der Fassung LGBI.Nr. 57/2024:

§1
Der Bebauungsplan der Gemeinde Nuziders wird gemaf dem Textteil in der ange-
schlossenen Anlage 1 und dem Plan in der angeschlossenen Anlage 2 erlassen.

§2
Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Bebauungsplan der Gemeinde Nuziders
vom 03. Februar 2011 aul3er Kraft.

2020/204 - GVe Seite 4 von 7



25. offentliche Sitzung der Gemeindevertretung vom 20.02.2025 Verhandlungsschrift

3 Anderung des Flachenwidmungsplanes fir GST-NR 3641 und 3642,
Steinacker

Peter Meyer erklart sich gem. 8 28 Gemeindegesetz fur Befangen.

Die Eigentimerin von GST-NR 3641 und 3642 stellt den Antrag auf Umwidmung in BW —
Bauflache Wohngebiet. Es wird beabsichtigt, auf der Liegenschaft eine aus zwei Baukdrpern
bestehende Wohnanlage zu errichten. Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung vom

14. November 2024 eine Ausnahme vom Bebauungsplan beschlossen.

Die Liegenschaft ist im Raumlichen Entwicklungsplan als Teil eines Entwicklungsgebiets
ausgewiesen, welches kurzfristig, bis 7 Jahre, fur Wohnen und wohnvertragliche Nutzungen
nutzbar gemacht werden soll. Eine Ubereinstimmung mit den Zielen der Gemeinde ist dem-
nach gegeben. Die Nachbargrundstiicke sind Giberwiegend als Bauflache Wohngebiet oder
Bauflache Mischgebiet gewidmet und weisen eine Wohnbebauung auf, so dass sich die
neue Widmung problemlos einfiigt. Es handelt sich um ein Projekt der Siedlungsentwicklung
nach innen. Die Zufahrt erfolgt Uber das 6ffentliches Gut Hasensprung und die Privatstral3e
Steinacker. Die Antragstellerin beabsichtigt, die 22 Wohnungen als Mietwohnungen zu er-
richten. Da es im Mietsegment jenseits des gemeinniitzigen Wohnbaus in Nziders nur ein
geringes Angebot gibt, dient das Projekt zur Erfullung eines dringenden Wohnbedarfs der
Bevolkerung. Damit ist gem. 8 2 Abs 3 lit g Raumplanungsgesetz ein wichtiger Grund fur die
Umwidmung gegeben.

Die Flache ist fir sich genommen aufgrund ihrer Grél3e, Form und Lage fir eine geordnete
Bebauung geeignet. Die Widmung ist gem. 8§ 12 Abs 5 lit a Raumplanungsgesetz auf sieben
Jahre zu befristen.

Auf Antrag des Vorsitzenden wird einstimmig mit 23 Stimmen, Peter Meyer hat sich fir be-
fangen erklart, folgender Auflageentwurf beschlossen:

Die Gemeindevertretung beschliel3t nach § 23 Abs 5 in Verbindung mit § 21 Raumplanungs-
gesetz den Plan vom 21.01.2025 mit der Planzahl: n1031.2-1/2025 NEU der Flachenwid-
mung fur GST-NR 3641 und 3642, beide GB Nuiziders, im Ausmald von 2.317 m?, als Baufla-
che Wohngebiet (BW) mit der Folgewidmung Bauerwartungsflache Bauflache Wohngebiet
((BW)) als Entwurf.

Der Auflageentwurf wird fiir die Dauer von funf Wochen vom 24. Februar bis zum 04. April
2025 zur offentlichen Auflage mit Einsichtnahme aufgelegt. In den Verordnungsentwurf mit
Planbeilagen und Erlauterungsbericht kann auf dem Veréffentlichungsportal der Homepage
der Gemeinde Niziders und im Gemeindehaus von Montag bis Freitag in der Zeit von 08:00
bis 12:00 Uhr Einsicht genommen werden. Wahrend der Zeit der Verdffentlichung kann jede
Gemeindebirgerin/jeder Gemeindebirger oder Eigentiimerin/Eigentimer, auf die sich der
Verordnungsentwurf bezieht, zum Entwurf schriftlich Anderungsvorschlage erstatten.

4 Mindestmald der baulichen Nutzung fir GST-NR 3641 und 3642,
Steinacker

Peter Meyer erklart sich gem. 8 28 Gemeindegesetz fir Befangen.
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25. offentliche Sitzung der Gemeindevertretung vom 20.02.2025 Verhandlungsschrift

Die Liegenschaft GST-NR 3641 und 3642, beide GB Nuiziders, soll auf Antrag der Grundei-
gentumerin in Bauflache Wohngebiet (BW) umgewidmet werden. Gemal § 12 Abs 4 lit a
RPG ist bei einer Umwidmung in Bauflache die Widmung zu befristen und im Rahmen einer
Verordnung ein Mindestmal der baulichen Nutzung zu bestimmen.

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich im Wohngebiet Steinacker, welches von Ein-
familienhausern und einigen Mehrparteienhausern gepragt ist. Die ortstibliche Geschol3zahl

liegt zwischen zwei und drei. Auf dem Nachbargrundstiick befindet sich eine dreigescholige
Wohnanlage. Durch die teilweise relativ kleinen Grundstlicke ergibt sich bei manchen Einfa-

milienhausern bereits ein hohes Mal3 der baulichen Nutzung. Um dem 6&ffentlichen Interesse
der bodensparenden Nutzung von Bauflachen zu entsprechen, erscheint daher eine Baunut-
zungszahl (BNZ) von 30 als ein Mindestmalf3 der baulichen Nutzung angemessen. Eine deut-
lich hdhere Dichte ist denkbar und sollte nach Méglichkeit auch angestrebt werden.

Auf Antrag des Vorsitzenden wird einstimmig mit 23 Stimmen, Peter Meyer hat sich fur be-
fangen erklart, folgender Auflageentwurf beschlossen:

Die Gemeindevertretung beschliel3t die Einleitung eines Anhérungsverfahrens fur die Festle-
gung eines Mindestmalies der baulichen Nutzung auf GST-NR 3641 und 3642, GB Nizi-
ders, gemaR vorliegendem Verordnungsentwurf.

Der Auflageentwurf wird fiir die Dauer von funf Wochen vom 24. Februar bis zum 04. April
2025 zur offentlichen Auflage mit Einsichtnahme aufgelegt. In den Verordnungsentwurf mit
Planbeilagen und Erlauterungsbericht kann auf dem Veréffentlichungsportal der Homepage
der Gemeinde Nuziders und im Gemeindehaus von Montag bis Freitag in der Zeit von 08:00
bis 12:00 Uhr Einsicht genommen werden. Wahrend der Zeit der Veroffentlichung kann jede
Gemeindebirgerin/jeder Gemeindeburger oder Eigentiimerin/Eigentimer, auf die sich der
Verordnungsentwurf bezieht, zum Entwurf schriftlich Anderungsvorschlage erstatten.

5 Genehmigung der Verhandlungsschrift der 24. 6ffentlichen Sitzung
vom 12.12.2024

In der Verhandlungsschrift der 24. 6ffentlichen Sitzung vom 12. Dezember 2024 wurde unter
Tagesordnungspunkt 3 Voranschlag 2025 im Beschlusstext das Nettoergebnis nach Haus-
haltsriicklagen als ein positiver Betrag ausgewiesen. Die von der Kontrollabteilung des Amts
der Vorarlberger Landesregierung eingebrachte Anderung bezieht sich auf das Nettoergeb-
nis nach Haushaltsriicklage die rechnerisch ein negativer Saldo von -1.269.100 Euro ist.

Die Verhandlungsschrift der 24. 6ffentliche Sitzung der Gemeindevertretung vom
12. Dezember 2024 wird mit genannter Anderung angenommen und gilt gem. § 47 Abs. 5
Gemeindegesetz als genehmigt.

6 Allfalliges

Am 16. Marz finden die Gemeindewahlen statt, die konstituierende Sitzung findet voraus-
sichtlich am 27. Méarz 2025 statt.
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25. offentliche Sitzung der Gemeindevertretung vom 20.02.2025 Verhandlungsschrift

Am 22. Marz findet die Flurreinigung statt.
Der Vorsitzende bringt Aktuelles aus der Gemeinde zur Kenntnis.

Der Vorsitzende berichtet Uber die Preisgerichtssitzung des Architekturwettbewerbs anlass-
lich des Neu-/ Umbaus des Feuerwehrhauses.

Christian Frei regt die Beleuchtung der Verbindung Zersauen und Flurweg an.

7 Darlehensaufnahme fir den Erwerb und Umbau der Liegenschaft
Dr. Vonbunstral3e 9a/Burggasse 12, GST-NR .431 und 392/2

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung vom 14. November 2024 den Ankauf der Liegen-
schaft in der Dr. Vonbunstraf3e 9a beschlossen. Der Kaufpreis betragt 1,345 Mio. Euro, die
Zahlung des Kaufpreises wurde in zwei gleiche Tranchen per 31. Dezember 2024 und

31. Marz 2025 vereinbart. Fir die Zahlung der zweiten Tranche und die geplanten Umbauten
soll ein Darlehen tber 2,0 Mio. Euro aufgenommen werden.

Es liegen Angebote von Banken mit variabler und fixer Verzinsung und verschiedensten
Laufzeiten vor. Der Vorsitzende schlagt vor, dass die Vertragsverhandlungen mit den Best-
bietern aufgenommen wird und das Beschlussrecht tUber die Vergabe des Darlehens gem.
8 50 Abs 3 Gemeindegesetz mit der Begriindung des Interesses der Zweckmafigkeit,
Raschheit und Einfachheit an den Gemeindevorstand abgetreten wird.

Auf Antrag des Vorsitzenden werden folgende zwei Beschliisse einstimmig gefasst:

Die Gemeindevertretung beschliel3t die Darlehensaufnahme Uber 2,0 Mio. Euro fiir die Zah-
lung der 2. Tranche des Kaufpreises der Liegenschaft Dr. Vonbunstrafl3e 9a und der Kosten
fur dessen Umbau.

Des Weiteren beschliel3t die Gemeindevertretung die Abtretung des Beschlussrechtes gem.

8 50 Abs 3 Gemeindegesetz fir die genannte Darlehensaufnahme an den Gemeindevor-
stand.

Ende der Sitzung um 20:51 Uhr.

Der Vorsitzende Der Schriftfihrer
Florian Themel3Il-Huber Franz Dunkl
-\0de NU Unterzeichner Gemeinde Nuziders
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